Servicio Local
de Educacion

Pablica RESOLUCION EXENTA Ne 87 / 2020

Valparaiso

ANT: Oficio ord. Ne2762, Ministerio de
Hacienda; Direccion de Presupuestos,
Ministerio de de fecha 13 de noviembre de 2020.

Educacion
MAT: AUTORIZA CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE OFICINAS
QUE INDICA

Valparaiso, 4 de diciembre 2020.-

VISTOS:

Lo dispuesto en la ley Ne 21.040 que crea el Sistema de
Educacién Publica; en la Ley Ne 21.192, de Presupuesto del Sector Publico del afio
2020; en el Decreto con Fuerza de ley Ne 66 del afio 2018 emitido por el Ministerio
de Educacion, Subsecretaria de Educacion, que fija planta y estructura de personal
del Servicio Local de Educacion Publica Valparaiso; en el Decreto Supremo Ne 57
de fecha 12 de marzo de 2020, que designa Director Ejecutivo del Servicio Local de
Educacion Publica Valparaiso; en las Resoluciones numeros 7 del afio 2019 de la
Contraloria General de la Republica;

CONSIDERANDO:

1. Que, el Servicio Local de Educacion Publica
Valparaiso, en adelante “SLEP Valparaiso”, es un servicio publico descentralizado,
con personalidad juridica y patrimonio propio, que se relaciona con el Presidente de
la Republica a través del Ministerio de Educacion, cuya finalidad es proveer, a través
de la red de establecimientos educacionales de su dependencia, el servicio de
educacion publica en los niveles y modalidades que corresponda, velando por la
mejora continua de la calidad de la educacion publica de las comunas de Valparaiso
y Juan Fernandez.

2. Que el art. 22 letra a) de la ley Ne21.040 faculta al
Director Ejecutivo para dirigir, organizar, administrar y gestionar el Servicio Local,
velando por la mejora continua de la calidad de la educacion publica en el territorio
de su competencia.

3. Que, para dar cabal cumplimiento a la finalidad
establecida en la ley, se requiere contar con un espacio fisico en el cual funcionen
las oficinas del Servicio, que permitan a sus funcionarios y funcionarias desarrollar
sus labores en unas dependencias habilitadas para este efecto y disefiadas para
las necesidades del Servicio, ubicadas en alguna de las comunas de la jurisdiccion
del SLEP.

4. Que, efectuadas las averiguaciones pertinentes en el
mercado local, se arrib6 las oficinas ubicadas en el Edificio Almirante Gémez
Carrefio, de calle Cochrane Ne867, de esta ciudad, el cual cuenta con las
condiciones Optimas para el adecuado desarrollo de las labores del Servicio,
consistiendo en la planta segunda de un edificio ubicado en el centro de la comuna
de Valparaiso.



6. Que, con fecha 13 de noviembre de 2020, la Direccién
de Presupuestos autorizd, mediante oficio ordinario Ne2762-2020, a este Servicio a
celebrar un contrato de arrendamiento del inmueble antes referido, por un plazo de
siete afios a contar del primero de 1° de enero del afio 2021.

6. Que, el SLEP Valparaiso, cuenta con disponibilidad
presupuestaria suficiente para solventar el gasto que irrogue la celebraciéon del
referido contrato de arrendamiento.

7. Que, en virtud de los argumentos sefalados, resulta
necesario dictar el acto administrativo que apruebe el contrato sefialado; POR
TANTO,

RESUELVO:

PRIMERO. APRUEBASE el contrato de arrendamiento celebrado el
2 de diciembre 2020 entre MANUEL ANGEL PEREZ PASTEN, en representacion
del SERVICIO LOCAL DE EDUCACION PUBLICA VALPARAISO, y comercial CYC
limitada representada por don JOSE JAVIER CASTANEDA NARVARTE, que se
anexa a la presente resolucion y se entiende parte de la misma para todos los
efectos legales.

SEGUNDO. IMPUTESE el gasto que demanda la ejecuciéon de la
presente resolucion a la siguiente cuenta presupuestaria del Servicio: Sub. 22, item
09, Asig. 002 “arriendo de edificios”.

TERCERO. INSTRUYASE una vez totalmente tramitada la presente
resolucion, PUBLIQUESE en el sitio electronico Gobierno Transparente, por el
Departamento de Administracion y Finanzas, con el objeto de dar cumplimiento al
art. 7° del art. Primero de la ley Ne 20.285 sobre acceso a la informacion publica.
Asimismo, y en cumplimiento de laley Ne 19.628 sobre proteccion de la vida privada,
OMITANSE por el Departamento de Administracion y Finanzas los datos personas
gue contenga esta resolucién para el solo efecto de su publicacion en el sitio
electronico antes referido.

INFORME, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE

MANUEL ANGEL PEREZ PASTEN
DIRECTOR EJECUTIVO
SERVICIO LOCAL DE EDUCACION PUBLICA VALPARAISO

IBR/cbb
Distribucién:

Gabinete SLEP Valparaiso

Unidad de Administracion y Finanzas SLEP Valparaiso.
Unidad de Planificacion y Control de Gestion SLEP Valparaiso.
Oficina de Partes y Archivos SLEP Valparaiso
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COMERCIAL CYC LIMITADA
A

SERVICIO LOCAL DE EDUCACION PUBLICA VALPARAISO

En Valparaiso 02 de diciembre del afio dos mil veinte, ante mi comparece: por una
parte, la sociedad COMERCIAL CYC LIMITADA, sociedad del giro de su denominacion,
Rol unico Tributario N°77.384.660-K, debidamente representada por don JOSE JAVIER
CASTANEDA NARVARTE, xde nacionalidad chilena, cédula nacional de identidad
N°15.097.343-0, de estado civil casado, ingeniero, ambos domiciliados para estos efectos
en Avenida Libertad N°1405, oficina 1304, comuna de Vifia del Mar, Region de
Valparaiso, en adelante “el arrendador’ o “la arrendadora’; y por la otra parte, el
SERVICIO LOCAL DE EDUCACION PUBLICA VALPARAISO, persona juridica de
derecho publico, Rol unico Tributario N°62.000820-6, representado por su director
ejecutivo, don MANUEL ANGEL PEREZ PASTEN, de nacionalidad chilena, cédula
nacional de identidad N°8.729.858-2, de estado civil casado, profesor, ambos domiciliados
para estos efectos en calle Cochrane Ne 867 comuna y Region de Valparaiso, en adelante
“el arrendatario” o “la arrendataria”. Las personas naturales comparecientes son mayores
de edad, certificando esto con la exhibicion de sus cedulas de identidad respectivas, y

exponen que han convenido en celebrar el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERA: Antecedentes del bien. La sociedad Comercial CyC Limitada es duefia de la
propiedad ubicada en el piso segundo del Edificio Almirante Gémez Carrefio, de calle
Cochrane N°867, de esta ciudad, cuyos detalles se especifican en el anexo adjunto de
este contrato, conocido como plano N°1. Dicho inmueble se encuentra inscrito a fojas 252
numero 386 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valparaiso
del afio 2020.



SEGUNDA: Arrendamiento. Por el presente instrumento, la sociedad Comercial CyC
Limitada, entrega en arrendamiento al Servicio Local de Educacién Publica Valparaiso, el
inmueble individualizado en la clausula que antecede, servicio que lo acepta para
destinarlo con el objeto Unico y exclusivo de su uso no habitacional para emplearse como
oficinas del Servicio Local de Educacion Publica Valparaiso.

TERCERA: Vigencia del Contrato. Uno) La vigencia del presente contrato, segln lo
dispone el oficio ordinario nimero dos mil setecientos sesenta y dos emitido por el
Subdirector de Presupuestos del Ministerio de Hacienda, de fecha trece de noviembre de
dos mil veinte, seréd de siete afios. Una vez expirada la vigencia inicial, se renovara
anualmente, salvo que alguna de las partes manifieste su intencién de no perseverar con
el arrendamiento, con una anticipacién minima de tres meses al vencimiento de plazo
pactado o de la préorroga que estuviere corriendo, esto mediante carta certificada
despachada al domicilio indicado de la contraparte y, respecto del arrendatario, también
podrd enviarse a la direccién del inmueble entregado en arrendamiento mediante el
presente instrumento. La parte arrendataria se obliga a respetar el plazo del contrato
antes sefialado, debiendo pagar las rentas del arrendamiento hasta su término, salvo que
el contrato termine anticipadamente por mutuo acuerdo. En todo caso la renovacion de lo
contratado se efectuaré bajo la condicion de consultarse la disponibilidad de recursos
para tales efectos en el presupuesto fiscal del arrendatario en el periodo correspondiente,
lo que debera ser comunicado por carta certificada al arrendador antes de los tres meses
al vencimiento del plazo de vigencia del contrato o de la prérroga que estuviera corriendo.
Dos) Se deja expresa constancia que el presente contrato cuenta con aprobacion
administrativa emitida por la Direcciéon de Presupuestos del Ministerio de Hacienda,
otorgada mediante Ordinario previamente sefialado. Tres) La vigencia del presente
contrato comenzara a regir una vez concluidas las obras que ajusten el inmueble actual a
lo fijado en el anexo 1 del presente contrato, es decir, el canon de arriendo
correspondiente se comenzaréa a pagar una vez que las obras de arquitectura,
mantenimiento y mejoras sean efectuadas por el arrendador, y | recibidas conforme por el

Servicio Local de Educacion Publica Valparaiso.



\UARTA: Canon de arriendo. La renta mensual de arrendamiento se devengara a todo
evento a contar del dia en que el Servicio Local de Educacién Publica Valparaiso reciba
conforme el inmueble, habiéndose efectuado todas las mejoras y obras al inmueble
comprometidas en el anexo 1y a las que se refiere la clausula decimo primera del

presente contrato.

Correspondera como canon de arriendo la cantidad de doscientas veintinueve coma
cinco Unidades de Fomento (2295 UF) mensual, suma que el arrendatario debera
pagar al arrendador, dentro de los ocho primeros dias de cada mes durante los primeros 7
afios del arriendo. Debiéndose pagar un canon de ciento diez Unidades de Fomento

cada mes a contar del afio 8 de arriendo.

Si dejare de publicarse el valor de la Unidad de Fomento, o si se alterare
substancialmente su base de calculo, todas las obligaciones en dinero que deban
ajustarse en base a dicha Unidad de Fomento, se reajustara en la misma proporcion en
que haya variado el indice de Precios al Consumidor (I.P.C) publicado por el Instituto
Nacional de Estadfsticas o por el organismo que lo suceda, reajuste que se realizara cada

doce meses.

Las rentas que se devengaren para los periodos de renovacion, conforme se indica en la
clausula tercera, quedaran sujeto a la autorizacion presupuestaria respectiva sin
necesidad de dictar otro acto administrativo, lo que deberd ser comunicado por carta
certificada al arrendador en el plazo de treinta dias corridos antes del vencimiento del

plazo de la vigencia del contrato o de la prorroga que estuviese en curso.

QUINTA: Pago de la Renta. El pago de la renta debera efectuarse mediante dinero en
efectivo, cheque de plaza o transferencia electronica a la cuenta corriente Banco
Santander Ne 06587402 del arrendador, la sociedad Comercial CyC Limitada, debiendo

enviarse copia del comprobante de depésito al correo electrénico jicastaneda@inveca.cl,

en un plazo de cinco dias corridos de efectuado el referido pago, lo anterior con el objeto

de acreditar el pago de la renta mensual.

SEXTA: Otros pagos. A contar de la fecha de inicio del contrato, indicada en la clausula
tercera del presente instrumento, serén de cargo del arrendatario todos los gastos
generados por consumos eléctricos, agua potable, teléfonos, y otros servicios que

correspondan, derechos y multas fiscales y municipales que, por acto de autoridad, ya



la actividad que el arrendatario desarrolle en el inmueble arrendado. Atendido todo lo
anterior, las partes acuerdan elevar a la calidad de condicion esencial, el hecho que,
como consecuencia de |o anterior, la sociedad Comercial CYC Limitada estara indemne
de las consecuencias de toda responsabilidad que se pueda derivar para ella del
incumplimiento de las obligaciones que nacen de la presente clausula y que son de cargo
del arrendatario. El pago del impuesto territorial o contribuciones al bien raiz sera siempre
de cargo del arrendador o propietario, quien se obliga a realizarlo dentro del plazo legal,
evitando con ello eventuales perjuicios que pudieren derivar para el arrendatario del
incumplimiento de dicha obligacién legal. Respecto de los gastos comunes, estos seran
de cargo del arrendatario a contar de la fecha de inicio del contrato de arriendo y, entrega
efectiva del inmueble, segun lo indicado en la cladusula tercera del presente instrumento.
En todo caso, no podra realizarse pago alguno en tanto no esté totalmente tramitado el

acto administrativo que apruebe el presente acuerdo.

SEPTIMA: Termino de otros contratos. En forma clara y expresa, las partes aqui
firmantes ponen termino a todo otro vinculo contractual existente entre ellas en relacion al
inmueble objeto del presente contrato de arriendo, una vez que se inicie el presente
arriendo. De esta forma, las partes se otorgan respecto del contrato de arriendo provisorio
suscrito, el mas amplio, completo, absoluto y total finiquito, no existiendo deuda alguna
asociada a ese contrato.

OCTAVA: Destino del inmueble arrendado. El arrendatario debera destinar el inmueble
arrendado a la actividad exclusiva de oficinas del Servicio Local de Educacion Publica
Valparaiso y, siempre que no contravenga la moral, las buenas costumbres o el orden
publico y el Reglamento de uso de espacio comunes y particulares, quedandole prohibido

destinar el inmueble a un objeto distinto de los que sefiala este contrato.

NOVENA: Entrega material del inmueble. En relacién con la entrega material del
inmueble objeto del presente instrumento, las partes declaran que ésta ya fue efectuada
con la fecha de suscripcion del presente contrato. Pero que a contar de esta fecha, en un
plazo inferior a 90 dias corridos, el arrendador efectuara las mejoras y arreglos necesarios
para adaptar el inmueble actual a lo que se expone y determina en el anexo 1 de este

contrato.
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DECIMA: Subarrendamiento, cesion y traspaso. El arrendatario se obliga a utilizar el
inmueble que se arrienda exclusivamente para si, estandole expresamente prohibido
cederlo o subarrendarlo, total o parcialmente, salvo autorizacién previa, expresa y por
escrito del arrendador. Asimismo, queda prohibido causar molestia a los vecinos,
introducir en la propiedad materiales explosivos, inflamables o que originen mal olor, tener
animales domésticos u otra clase, como destinar la propiedad a un objeto diferente a lo

convenido en este contrato.

DECIMA PRIMERA: Mejoras y habilitaciones. Las partes acuerdan que la sociedad

Comercial CYC Limitada, representada por don José Javier Castafieda Narvarte,

efectuara en el inmueble las habilitaciones e instalaciones correspondientes para que
éstas puedan ser utilizadas por el arrendatario para su giro, de acuerdo a los planos
adjuntos al presente contrato. La arrendadora declara que las habilitaciones e
instalaciones seran realizadas en el inmueble en un plazo menor a 90 dias corridos, lo
cual sera efectuado conforme a los requerimientos y al proyecto de arquitectura
previamente aprobado por las partes el cual se anexa al presente contrato. El retraso en
el plazo referido para realizar las habilitaciones e instalaciones acarreara una multa para
el arrendador de 5 UTM por cada dia de retraso. Al término de las habilitaciones, se
levantard un “Acta de Entrega” respecto de la cual el Servicio Local de Educacion Publica
Valparaiso sefialara su conformidad. Si las mejoras y habilitaciones no se adecuan al
estandar acordado previamente entre las partes, conforme al proyecto de arquitectura
aprobado, el arrendador debera, a su costo y en el menor plazo posible, realizar los
arreglos que correspondan, de manera de habilitar las oficinas de acuerdo con el proyecto
aprobado por la arrendataria.

DECIMA SEGUNDA: Visitas al inmueble. El arrendatario se obligara a dar las
facilidades necesarias para que el arrendador o, quién lo represente, pueda visitar el

inmueble cuando lo estime pertinente, en dias habiles y en un horario que no cause
inconveniente a las actividades del arrendatario. Asimismo, en caso de que el duefio
desee vender o arrendar la propiedad en los Ultimos dos meses de vigencia del contrato,
se obliga a mostrarla semanalmente los dias martes y jueves, en horario comprendido
entre las 12:00 y las 17:00 horas.



DECIMA TERCERA: Caducidad del plazo. El arrendador pedra exigir Ia caducidad del
plazo de vigencia de este contrato y exigir, en consecuencia, la devolucién inmediata del

bien arrendado y el pago de las cantidades de dinero que se encontraren adeudadas y
que se devengarian hasta el término del plazo original del contrato, en el evento que el
arrendatario no de cumplimiento integro y oportuno a todas las obligaciones que le
impone el contrato de arrendamiento. El arrendador podra ejercer alguna de las opciones
indicadas en esta clausula sin necesidad de trdmite ni declaracion judicial alguna,

bastando que dirija una carta certificada a la Arrendataria comunicéndole su decision.

DECIMA CUARTA: Restitucién de la Propiedad. Procedimiento: La propiedad objeto
de este contrato se entrega en buen estado de conservacién y mantenimiento y el

arrendatario se obliga a restituir el inmueble arrendado una vez terminado el presente
contrato o sus prorrogas. La restitucién se materializara con la desocupacion total del
inmueble, poniéndolo en consecuencia a disposicién del arrendador y entregandole las
llaves, para lo cual el arrendatario debera proceder, con la antelacién suficiente, al retiro
de todos los elementos que hubieren sido instalados, siendo su responsabilidad, reparar
ylo reponer todo dafio producto del retiro. Se obliga, asimismo, a entregar al arrendador,
en la misma oportunidad, los recibos o comprobantes que acrediten que el inmueble no
registra deudas por concepto de suministros de energia eléctrica, agua potable, gastos
comunes o cualquier otro servicio que grave a las propiedades, derechos que puedan
gravarlo o afectar al arrendador y de cualquier gasto que se haya producido hasta el
Gltimo dia en que ocupd la propiedad. Debera restituir la propiedad en igual estado en que
la recibié habida consideracion del desgaste natural por su uso legitimo.

DECIMA __QUINTA: Responsabilidades. E| arrendatario no podra eludir
responsabilidades que emanen de actos suyos o de trabajadores de su servicio que

produzcan dafios en la propiedad que se arrienda o a terceras personas, invocando que
no se ha contemplado el caso en este contrato. Por otra parte, el arrendador no sera
responsable por robos, hurtos u otros delitos que puedan ocurrir en el espacio del
inmueble arrendado y que afecten al arrendatario. De la misma forma, el arrendador sera
responsable por perjuicios que puedan producirse por efecto de humedad, olor, roturas de
cafierias, inundaciones, filtraciones, que sean responsabilidad directa del arrendatario o
de terceros. El arrendador respondera por las mejoras necesarias en conformidad a la ley,
debiendo hacer efectivos los seguros que estuvieran comprometidos, o adoptando las

medidas necesarias con esta finalidad en el mas breve plazo. Si debido a la ocurrencia de



casos fortuitos o fuerza mayor, debidamente comprobado, la propiedad arrendada
quedase imposibilitada o inhabilitada para cumplir los fines para la cual fue arrendada, se
pondra término de inmediato al contrato de arrendamiento, sin ulterior responsabilidad de
ningun tipo para el arrendatario, salvo el pago de las rentas y servicios hasta el dia en que
el inmueble quedare inhabilitado, debiendo en ese mismo momento, desocupar y devolver

la propiedad al arrendador.

DECIMA SEXTA: Responsabilidad especial del arrendatario. Seran de cargo del

arrendatario los gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de érdenes o disposiciones
que, en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad debido al uso a que destinara el
inmueble, sean estas exigencias relativas a condiciones sanitarias e higiénicas, permisos
de obras menores de mantencion o patentes municipales. Adicionalmente, seran de cargo
del arrendatario el pago de cualquier multa que deba pagar con ocasion de la transgresion
o incumplimiento de cualquier normativa que le sea imputable. Todo esto con
excepcionalidad de aquellos permisos municipales, de obra y registrales que son
responsabilidad del arrendador.

DECIMA SEPTIMA: Gastos. Todos los impuestos fiscales, derechos notariales y demas

que origine o pudiera originar la suscripcion del presente contrato, seran de cargo del

arrendador.

DECIMA OCTAVA: Domicilio convencional. Para todos los efectos legales del presente

contrato, las partes fijan domicilio convencional en la ciudad y comuna de Valparaiso y se
someten a la jurisdiccion y competencia de sus tribunales ordinario de justicia.

DECIMA NOVENA: Reglamento de edificio Almirante Gémez Carrefio. El arrendatario
declara en este acto, conocer y aceptar el Reglamento del edificio que consta como parte
integrante del presente contrato para todos los efectos legales. Del mismo modo se obliga
a cumplir con las obligaciones establecidas en dicho Reglamento y en especial a dar
cumplimiento a las obligaciones que le impone como Arrendatario para el buen uso y

convivencia armoniosa de los duefios, ocupantes y usuarios del inmueble.



VIGESIMA. Personerias. La personeria de don Manuel Pérez Pastén para representar al
Servicio Local de Educacién Publica Valparaiso consta en Decreto Supremo Ne 57, de
fecha 12 de marzo de 2020, del Ministerio de Educacion.

La personerfa de don José Javier Castafieda Narvarte, para actuar en representacion de
la sociedad Comercial CyC Limitada consta en escritura publica de fecha 22 de marzo de
2011, ante el Notario de Vifia del Mar, dofia Eliana Gervasio Zamudio, Repertorio 1645
del afio 2011.

VIGESIMO PRIMERA: Las partes dejan expresa constancia que entienden y aceptan sin
observacién alguna el presente instrumento y su anexo, firmando dos copias del presente

contrato.

resentante legal D rector EJeCUtIVO
mercial CyC Limitada SLEP Valparaiso

: ANEXO 1

ALDORs; "ARIAL



En Valparaiso, a 03 de diciembre 2020, comparecen en mi
oficio don JOSE JAVIER CASTANEDA NARVARTE, C.I 15.087.343-0
quien declara que actia en nombre Yy representacién de la
Sociedad COMERCIAL CYC LIMITADA, RUT 77.384.660-K; y don
MANUEL ANGEL PEREZ PASTEN, C.I.8.729.858-2, gque declara que
actia en nombre y representacién de SERVICIO LOCAL DE
EDUCACION PUBLICA VALPARAISO RUT 62.000.820-6; sefialando
ambos gque acreditardn sus respectivas personerias con
posterioridad ante quien corresponda. Los comparecientes,
previa lectura ratifican y firman ante mi este documento

preparado fuera de esta notaria. Doy fe.RS/;f
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